
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-1 

บทที่ 3  

ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ของบริษัท แมกโนเลีย ไฟนเนสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

ตั้งอยูเลขท่ี 151/1 ถนนราชดําริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 โครงการเปนอาคารชุดพัก

อาศัยรวม - โรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย ขนาดความสูง 60 ชั้น และชั้นใตดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร 

(ความสูงวัดถึงชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมท้ังสิ้น 487 หอง โดยแบงเปน 

หองพักสวนพักอาศัยรวม จํานวน 316 หอง และหองพักสวนโรงแรม จํานวน 171 หอง ซ่ึงอาคารโครงการจะตั้งอยู

บนโฉนดท่ีดิน จํานวน 2 แปลง ขนาดพ้ืนท่ีรวม 6 -2 -70 ไร หรือ 10,680 ตารางเมตร ดานสิ่งแวดลอม โครงการ 

Magnolias Ratchadamri Boulevard ไดมีการตรวจสอบดานผลกระทบสิ่งแวดลอมตามเง่ือนไขท่ีเสนอไวในรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ซ่ึงไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1009.5/8065 ลงวันท่ี 8 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 ท้ังนี้ ตามหนังสือฉบับ

ดังกลาวไดกําหนดใหทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่ งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) รวมถึงหนวยงานท่ีเก่ียวของ เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

บัดนี้ บริษัท แมกโนเลีย ไฟนเนสท คอรปอเรชั่น จํากัด ไดมอบหมายให บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด

ดําเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ Magnolias 

Ratchadamri Boulevard ระยะดําเนินการ ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ตามท่ีกําหนดไวในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยเนื้อหาบทนี้จะเปนผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ซ่ึงทาง บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดลอม จํากัด ไดทําการตรวจประเมินดวยวิธี Walk through survey พรอม

ท้ังรวบรวมเอกสารหลักฐานตาง ๆ และภาพถายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  

 

3.2 วัตถุประสงค 

 เพ่ือตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอมประเมินผล และจัดทํารายงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอสํานักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และหนวยงานท่ีเก่ียวของรับทราบถึงสถานการณคุณภาพสิ่งแวดลอมของ

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 

 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-2 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

ซ่ึงประกอบดวย การตรวจติดตามคุณภาพอากาศ คุณภาพน้ํา การใชน้ํา มูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบ

ระบายอากาศ ระบบปรับอากาศ คุณภาพชีวติและความพึงพอใจของผูมาใชบริการภายในโครงการ ดานชวีอนามัย

และความปลอดภัย และสุขภาพและการสาธารณสุข 

 

3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard  

ประกอบไปดวย การตรวจติดตามคุณภาพอากาศ คุณภาพน้ํา การใชน้ํา มูลฝอย ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบ

ระบายอากาศ ระบบปรับอากาศ คุณภาพชีวติและความพึงพอใจของผูมาใชบริการภายในโครงการ ดานชวีอนามัย

และความปลอดภัย และสุขภาพและการสาธารณสุข ท้ังนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอมไดกําหนดใหมีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เปนประจําทุก 6 เดือน โดยผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 

ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 3.4-1 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-3 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1. คุณภาพอากาศ 

1.1 ฝุนละออง 

- ภายในพ้ืนท่ีโครงการ พารามิเตอร 

- ปริมาณฝุนละอองรวม (TSP) 

- ปริมาณฝุนละอองขนาดไม

เกิน 10 ไมครอน (PM10) 

ความถ่ี 

- ปละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีการตรวจวัดปริมาณฝุนละอองรวม (TSP) และ

ปริมาณฝุนละอองขนาดไมเกิน 10 ไมครอน (PM10) ภายในพ้ืนท่ี

โครงการ ปละ 2 ครั้ง ตามท่ีระบุไวในมาตรการฯ โดยแสดงผล

วิเคราะหดังตารางท่ี 3.5-6 

ภาพท่ี 3.5-1 

เอกสารแนบ 4 

- 

   1 . 2  ม ล พิ ษ ท า ง

อากาศ 

 

- ภายในพ้ืนท่ีโครงการ พารามิเตอร 

- ปริมาณคารบอนมอนอกไซด 

(CO) 

-  ป ริ ม า ณ ส า ร ป ร ะ ก อ บ

ไฮโดรคารบอน (HC) 

-  ป ริ ม า ณ อ อ ก ไ ซ ด ข อ ง

ไนโตรเจน (NOx) 

- ปริมาณออกไซดของซัลเฟอร 

(SOx) 

ความถ่ี 

- ปละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีการตรวจคุณภาพอากาศภายในพ้ืนท่ีโครงการ ป

ละ 2 ครั้ง ตามท่ีระบุไวในมาตรการฯ โดยทําการวัดปริมาณ

สารประกอบไฮโดรคารบอน (HC) แสดงผลวิเคราะหดังตารางท่ี 

3.5-6 ปริมาณคารบอนมอนอกไซด (CO) แสดงผลการวิเคราะหดัง

ตารางท่ี 3.5-7 ปริมาณออกไซดของซัลเฟอร (SO2) แสดงผลการ

วิเคราะหดังตารางท่ี 3.5-8 และปริมาณออกไซดของไนโตรเจน 

(NO2) แสดงผลการวิเคราะหดังตารางท่ี 3.5-9 

ภาพท่ี 3.5-1 

เอกสารแนบ 4 

- 

       
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-4 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

2. คุณภาพนํ้า 

   2.1 คุณภาพนํ้าท้ิง

ก อ น อ อ ก น อ ก

โครงการ 

- บอพักนํ้าสุดทาย พารามิเตอร 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Settleable Solids 

- Total Dissolved Solids 

- Sulfide 

- TKN 

- Fat, Oil & Grease 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ 

เวลาเปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีการวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิงภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

เดือนละ 1 ครั้ง โดยทําการวิเคราะหพารามิเตอรตามท่ีระบุไวใน

มาตรการฯ และทําการวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิงจํานวน 3 สถานี 

ไดแก คุณภาพนํ้าท้ิงกอนการบําบัด (ถังปรับสภาพนํ้า) คุณภาพนํ้า

ท้ิงหลังการบําบัด (บอพักนํ้าใส) และคุณภาพนํ้าท้ิงกอนออกนอก

โครงการ (บอพักนํ้าสุดทาย) โดยแสดงผลวิเคราะหดังตารางท่ี 

3.5-2 

ภาพท่ี 3.5-1 

เอกสารแนบ 4 

- 

   2.2 ประสิทธิภาพ

ของระบบบําบัด นํ้า

เสีย 

- คุณภาพนํ้าท้ิง

กอนการบําบัด 

 

- ถังปรับสภาพนํ้า พารามิเตอร 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Settleable Solids 

 - โครงการจัดใหมีการวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิงภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

เดือนละ 1 ครั้ง โดยทําการวิเคราะหพารามิเตอรตามท่ีระบุไวใน

มาตรการฯ และทําการวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิง จํานวน 3 สถานี 

ไดแก คุณภาพนํ้าท้ิงกอนการบําบัด (ถังปรับสภาพนํ้า) คุณภาพนํ้า

ท้ิงหลังการบําบัด (บอพักนํ้าใส) และคุณภาพนํ้าท้ิงกอนออกนอก

โครงการ (บอพักนํ้าสุดทาย) โดยแสดงผลวิเคราะหดัง ตารางท่ี 3.5-2 

ภาพท่ี 3.5-1 

เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- คุณภาพนํ้าท้ิง

กอนการบําบัด (ตอ) 

 

 - Total Dissolved Solids 

- Sulfide 

- TKN 

- Fat, Oil & Grease 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ 

เวลาเปดดําเนินการ 

    

- คุณภาพนํ้าท้ิง

หลังการบําบัด 

- ถังพักนํ้าใส พารามิเตอร 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Settleable Solids 

- Total Dissolved Solids 

- Sulfide 

- TKN 

- Fat, Oil & Grease 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

 - โครงการจัดใหมีการวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิงภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

เดือนละ 1 ครั้ง โดยทําการวิเคราะหพารามิเตอรตามท่ีระบุไวใน

มาตรการฯ และทําการวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิงจํานวน 3 สถานี 

ไดแก คุณภาพนํ้าท้ิงกอนการบําบัด (ถังปรับสภาพนํ้า) คุณภาพนํ้า

ท้ิงหลังการบําบัด (บอพักนํ้าใส) และคุณภาพนํ้าท้ิงกอนออกนอก

โครงการ (บอพักนํ้าสุดทาย) โดยแสดงผลวิเคราะหดังตารางท่ี 

3.5-2 

ภาพท่ี 3.5-1 

เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- คุณภาพนํ้าท้ิง

หลังการบําบัด (ตอ) 

 ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ 

เวลาเปดดําเนินการ 

    

- ก า ร ทํ า ง า น

ของระบบบําบัด นํ้า

เสีย 

- ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของ

โครงการ 

พารามิเตอร 

- ปริมาณการใชไฟฟาของระบบ

บําบัดนํ้าเสีย (หนวย) 

- ปริมาณนํ้าใชในทุกกิจกรรม

ของแหลงกําเนิดมลพิษ (ลบ.ม.) 

- ปริมาณนํ้าเสียท่ีเขาสูระบบ

บําบัดนํ้าเสีย (ลบ.ม.) 

- การระบายนํ้าท้ิงจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย (ระบาย/ไมระบาย) 

- ปริมาณสารเคมีหรือสารสกัด

ชีวภาพท่ีใช (ช่ือ/ปริมาณ) (ลิตร

หรือกิโลกรัม) 

- การทํางานของระบบบําบัดนํ้า

เสีย (ปกติ/ผิดปกติ) 

- การทํางานของเครื่องสูบนํ้า 

(ปกติ/ผิดปกติ) 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีเก็บขอมูล

และสถิติผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียตามแบบ ทส.1 เปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน รวมถึงจัดทํารายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียตามแบบ ทส.2 เพ่ือนําเสนอตอ

สํานักงานเขตเปนประจําทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- ก า ร ทํ า ง า น

ของระบบบําบัด นํ้า

เสีย (ตอ) 

 -  การทํางานของเครื่องเติม

อากาศ (ปกติ/ผิดปกติ) 

- การทํางานของเครื่องกวนผสม

นํ้าเสีย (ปกติ/ผิดปกติ) 

- การทํางานของเครื่องกวนผสม

สารเคมี (ปกติ/ผิดปกติ) 

-  เครื่ อ งสูบตะกอน (ปกติ /

ผิดปกติ) 

- อ่ืน ๆ (ระบุ) (ปกติ/ผิดปกติ) 

13. ปริมาณตะกอนสวนเกินท่ี

เกิดข้ึนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 

(ลบ.ม.) 

ความถ่ี 

- เก็บสถิติและขอมูลการทํางาน

ของระบบบําบัดนํ้าเสียทุกวัน 

และบันทึกรายละเอียดเก็บไว

ภ า ย ใ น พ้ื น ท่ี โ ค ร ง ก า ร เ ป น

ระยะเวลา 2 ป นับตั้งแตวันท่ีมี

การเก็บสถิติและขอมูลน้ัน และ

จัดทํารายงานสรุปผลการทํางาน 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

- ก า ร ทํ า ง า น

ของระบบบําบัด นํ้า

เสีย (ตอ) 

 ของระบบบําบัดนํ้าเสียในแตละ

เดือน และเสนอรายงานตอเจา

พนักงานทองถ่ิน (ผูอํานวยการ

เขตปทุมวัน) ภายในวันท่ีสิบหา

ของเดือนถัดไป 

    

3. การใชนํ้า - เสนทอประปา พารามิเตอร 

- การแตก หรือ รั่วซึมของทอ

ประปา 

ความถ่ี 

-  เ ดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง  ต ล อ ด

ระยะเวลาเปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าประปา และระบบเสนทอ

ประปาภายในโครงการเปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน รวมถึงจัด

ใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) อยางสม่ําเสมอทุก 3 เดือน  

เอกสารแนบ 3 - 

 - ถังเก็บนํ้าใช พารามิเตอร 

- ความสะอาด 

ความถ่ี 

- ปละ 2 ครั้ ง (6 เดือน/ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ) 

 โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าประปา และระบบเสนทอ

ประปาภายในโครงการเปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน รวมถึงจัด

ใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) อยางสม่ําเสมอทุก 3 เดือน 

ท้ังน้ี จัดใหมีการลางทําความสะอาดถังเก็บนํ้าภายในโครงการปละ 

1 ครั้ง พรอมท้ังจัดใหมีชางเทคนิคคอยตรวจสอบลักษณะทาง

กายภาพของนํ้าใชภายในโครงการ หากพบวามีความผิดปกติจะ

ดําเนินการตรวจสอบหาสาเหตุและดําเนินการลางถังเก็บนํ้าทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

4. มูลฝอย - หองพักมูลฝอยประจําช้ัน 

หองพักมูลฝอยรวมสวนพัก

อาศัย และหองพักมูลฝอย

ร ว ม ส ว น โ ร ง แ ร ม  – 

สํานักงานพาณิชย 

พารามิเตอร 

- ปริมาณมูลฝอยตกคาง 

- ความสะอาด 

ความถ่ี 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปด

ดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีการกําหนดชวงเวลาใหพนักงานดําเนินการ

จัดเก็บมูลฝอยในแตละสวน ดังน้ี สวนพักอาศัยรวม ดําเนินการ

ในชวงเวลา 13.00-14.00 น. สวนโรงแรม ดําเนินการทําความ

สะอาดหองพักในชวงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทันทีท่ีผูมาใช

บริการเช็คเอาทออกจากหองพัก และสวนสํานักงาน ดําเนินการ

ในชวงเวลา 16.00-17.00 น. รวมถึงจัดใหมีพนักงานทําความ

สะอาดประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบดูแลทําความสะอาด

ตลอดเวลา และจัดเก็บมูลฝอยจากถังทันทีท่ีเต็ม ท้ังน้ี จัดใหมีการ

ทําความสะอาดหองพักมูลฝอย และถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ี

สวนกลาง ดวยนํ้ายาฆาเช้ือทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแลวเสร็จ

ท้ังน้ี โครงการจะมีการประสานงานไปยังสํานักงานเขตปทุมวัน ให

เขามาดําเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการอยางสม่ําเสมอ 

เพ่ือปองกันการตกคางของมูลฝอยภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

5 .  ร ะ บ บ ป อ ง กั น

อัคคีภัย 

- อุปกรณในระบบปองกัน

และสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

พารามิเตอร 

- สภาพพรอมใชงาน 

ความถ่ี 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ

เปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทดสอบการ

ทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงทุกสัปดาห และจัดใหมีการ

บํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ทุกป อีกท้ังยังจัดใหมีการตรวจสอบ

ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีจุดรวมพลไมใหมีสิ่งกีดขวาง เปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน   

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-10 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

5 .  ร ะ บ บ ป อ ง กั น

อัคคีภัย (ตอ) 

- ระบบจายไฟฟาสํารอง 

 

พารามิเตอร 

- มี แ บ ต เ ต อ รี่ สํ า ร อ ง อ ยู

ตลอดเวลา และมีสภาพพรอมใช

งาน 

ความถ่ี 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ

เปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทดสอบการ

ทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงทุกสัปดาห และจัดใหมีการ

บํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ทุกป อีกท้ังยังจัดใหมีการตรวจสอบ

ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีจุดรวมพลไมใหมีสิ่งกีดขวาง เปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน   

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

 

 - ปายและเครื่องหมายแสดง

การหนีไฟ และผังเสนทาง

การหนีไฟ 

 

พารามิเตอร 

- สภาพดีมองเห็นชัดเจนและไม

ลบเลือน 

ความถ่ี 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ

เปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทดสอบการ

ทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงทุกสัปดาห และจัดใหมีการ

บํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ทุกป อีกท้ังยังจัดใหมีการตรวจสอบ

ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีจุดรวมพลไมใหมีสิ่งกีดขวาง เปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน   

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

 

 อุปกรณดับเพลิง 

- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได 

- หัวรับนํ้าดับเพลิง 

 

พารามิเตอร 

- สภาพพรอมใชงาน 

- อายุการใชงาน 

- เขาถึงไดสะดวก 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ

เปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทดสอบการ

ทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงทุกสัปดาห และจัดใหมีการ 

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-11 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

5 .  ร ะ บ บ ป อ ง กั น

อัคคีภัย (ตอ) 

 ความถ่ี 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 บํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ทุกป อีกท้ังยังจัดใหมีการตรวจสอบ

ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีจุดรวมพลไมใหมีสิ่งกีดขวาง เปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน   

  

 - สายฉีดนํ้าดับเพลิงและตู

เก็บสายฉีด (FHC) 

-  ถั ง เ ก็ บ นํ้ า ใ ช แ ล ะ นํ้ า

ดับเพลิง 

- เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 

-  หัวกระจายนํ้าดับเพลิง

อัตโนมัติ 

- บันไดหนีไฟ เสนทางใน

การหนีไฟ และจุดรวมคน

เบ้ืองตน 

พารามิเตอร 

- สภาพพรอมใชงาน 

- ไมมีสิ่งกีดขวาง 

ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ

เปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดใหมีการทดสอบการ

ทํางานของระบบเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงทุกสัปดาห และจัดใหมีการ

บํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) ทุกป อีกท้ังยังจัดใหมีการตรวจสอบ

ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีจุดรวมพลไมใหมีสิ่งกีดขวาง เปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน   

ภาพท่ี 2.2-11 

เอกสารแนบ 3 

- 

 

6 .  ร ะ บ บ ร ะ บ า ย

อากาศ  

- ชองระบายอากาศธรรมชาติ 

 

พารามิเตอร 

- ไมมีวัตถุ หรือ สิ่งกีดขวาง 

ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดทําหนาท่ีตรวจสอบ

ไมใหมีสิ่งกีดขวางชองทางระบายอากาศ ท้ังน้ีจัดใหมีชางเทคนิค

ประจํ า โครงการทําหน า ท่ีตรวจสอบดูแลการ ทํางานของ

เครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางทุกเดือน และจัดใหมีการ

ลางทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน 

เพ่ือใหอากาศสามารถถายเทไดสะดวก และลดการสะสมของเช้ือ

โรคท่ีอาจลอยอยูในอากาศ เปนตน 

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-12 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

6 .  ร ะ บ บ ร ะ บ า ย

อากาศ (ตอ) 

- พัดลมระบายอากาศ พารามิเตอร 

- สภาพพรอมใชงาน 

ความถ่ี 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานของพัดลมระบายอากาศ และพัดลมอัดอากาศ 

(Pressurized Fan) ภายในโครงการเปนประจําอยางสม่ําเสมอทุก

เดือน รวมถึงจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (PM) อยาง

สม่ําเสมอทุกป  

ภาพท่ี 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

 

7. ระบบปรับอากาศ ระบบหอผึ่งเย็น ซึ่งมีจุดเก็บ

ตัวอยางนํ้า คือ 

- จุดท่ีนํ้าไหลเขามาเติมใน

ระบบ 

- อางรองรับนํ้า 

- ทอนํ้าท้ิงจากหอผึ่งเย็นแต

ละเครื่อง 

พารามิเตอร 

- คาความเปนกรด - ดาง (pH) 

- แบคทีเรียท้ังหมด (TCB) 

- เช้ือลีจิโอเนลลา (Legionella) 

ความถ่ี 

- ปละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีการวิเคราะหคุณภาพนํ้าจากระบบหอผึ่งเย็น

ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ปละ 2 ครั้ง โดยทําการวิเคราะหพารามิเตอร

ตามท่ีระบุไวในมาตรการฯ และทําการวิเคราะหคุณภาพนํ้าจาก

ระบบหอผึ่งเย็น จํานวน 3 สถานี ไดแก จุดท่ีนํ้าไหลเขามาเติมใน

ระบบ อางรองรับนํ้า และทอนํ้าท้ิงจากหอผึ่งเย็นแตละเครื่อง โดย

แสดงผลวิเคราะหดังตารางท่ี 3.5-10 

  

ภาพท่ี 3.5-1 

เอกสารแนบ 4 

- 

8. คุณภาพชีวิตและ

ความพึงพอใจของผูมา

ใ ช บ ริ ก า ร ภ า ย ใ น

โครงการ 

- ผู พั ก อ าศั ยและผู ม า ใช

บริการภายในโครงการ 

 

พารามิเตอร 

- ประเมิน เรื่องราวรองทุกข  

ขอเสนอแนะและขอคิดเห็น ของ

ผู พักอาศัยและผูมาใชบริการ

ภายในโครงการ 

 - โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทเมื่อวันท่ี 14 

มิถุนายน พ.ศ. 2553 ทําหนาท่ีรับเรื่องรองเรียน หรือ ขอคิดเห็น 

เก่ียวกับโครงการผานทางหองสํานักงาน เคานเตอรประชาสัมพันธ 

และระบบออนไลนของโครงการตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ 

ภาพท่ี 2.2-14 

เอกสารแนบ 2 

- 

       

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-13 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

8. คุณภาพชีวิตและ

ความพึงพอใจของผูมา

ใ ช บ ริ ก า ร ภ า ย ใ น

โครงการ (ตอ) 

 ความถ่ี 

-  ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ป ด

ดําเนินการ 

    

9. ดานชีวอนามัยและ

ความปลอดภัย 

พ้ืนท่ีโครงการ 

- กรณท่ีภายในโครงการมี

การปรับปรุงซอมแซม เชน 

การทาสีภายนอกอาคาร 

การซอมบํารุงผิวจราจร การ

ขุดลอกทอระบายนํ้า เปนตน 

 

พารามิเตอร 

- ติดตั้งปายเตือนใหระวังบริเวณ

ท่ีปรับปรุง/ซอมแซม 

- ไมมีสิ่งกีดขวาง 

ความถ่ี 

- ตลอดระยะเวลาเปดดาํเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีการกําหนดใหกรณีมีการปรับปรุงซอมแซมพ้ืนท่ี

สวนกลาง ถนน พ้ืนท่ีจอดรถ และกิจกรรมอ่ืน ๆ ภายในโครงการท่ี

อาจกอใหเกิดผลกระทบตอผูพักอาศัยภายในโครงการ เชน กีด

ขวางการจราจร หรือสงเสียงดัง เปนตน ทางโครงการจะมีการ

ประชาสัมพันธแจงใหผูพักอาศัยภายในโครงการทราบลวงหนา

อยางนอย 3 วัน ผานทางบอรดประชาสัมพันธ เคาน เตอร

ประชาสัมพันธ และระบบออนไลนของโครงการ รวมถึงในระหวาง

ดําเนินงานจะมีการกันพ้ืนท่ี และติดตั้งปายเตือนท่ีสามารถมองเห็น

ไดอยางชัดเจน เพ่ือแจงใหผูพักอาศัยทราบ และหลีกเลี่ยงการเขา

ไปยังพ้ืนท่ีดังกลาวจนกวาการดําเนินงานน้ัน ๆ จะแลวเสร็จ  

ภาพท่ี 2.2-14 - 

 - ผูพักอาศัยขางเคียงพ้ืนท่ี

โครงการ 

พารามิเตอร 

- ตรวจสอบเรื่องรองเรียนจากผู

ไดรับผลกระทบ  

ความถ่ี 

- ปละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีนิติบุคคลตามหนังสือรับรองบริษัทเมื่อวันท่ี 14 

มิถุนายน พ.ศ. 2553 ทําหนาท่ีรับเรื่องรองเรียน หรือ ขอคิดเห็น 

เก่ียวกับโครงการผานทางหองสํานักงาน เคานเตอรประชาสัมพันธ 

และระบบออนไลนของโครงการตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ 

ภาพท่ี 2.2-14 

เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-14 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

10 สุขภาพและการ

สาธารณสุข 

10.1 คุณภาพนํ้า

สระวายนํ้า 

- สระวายนํ้าบริเวณสวนลึก 

และสวนตื้น บริ เวณสระ  

1 จุด 

 

พารามิเตอร 

- pH 

- Residual Chlorine 

ความถ่ี 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปด

ดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบคา

ความเปนกรดและดาง (pH) และคลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual 

Chlorine) ดวยชุดทดสอบคาความเปนกรดและดาง และคลอรีน 

(Basic pH & CL Test Kit) กอนเปดใหบริการสระวายนํ้าเปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน  

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

เอกสารแนบ 4 

- 

 - สระวายนํ้าบริเวณสวนลึก 

และสวนตื้น บริ เวณสระ  

1 จุด 

 

พารามิเตอร 

- Coliform Bacteria 

- จุลินทรียกลุมท่ีทําใหเกิดโรค 

ไ ด แ ก  Escherichia Coli, 

Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa  

ความถ่ี 

-  สัปดาหละ  1  ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีการวิเคราะหคุณภาพนํ้าสระวายนํ้าภายในพ้ืนท่ี

โครงการ เดือนละ 1 ครั้ง โดยทําการวิเคราะหพารามิเตอรตามท่ี

ระบุไวในมาตรการฯ และทําการวิเคราะหคุณภาพนํ้าท้ิง จํานวน 2 

สถานี ไดแก บริเวณสวนลึก และสวนตื้น โดยแสดงผลวิเคราะหดัง

ตารางท่ี 3.5-4 

ภาพท่ี 3.5-1 

เอกสารแนบ 4 

ตารางท่ี 4.1-3 

 - ระบบกรองนํ้าสระวายนํ้า 

 

พารามิเตอร 

- สภาพดีไมชํารุด 

ความถ่ี 

-  สั ปดาห ละ 1 ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลการทํางานระบบกรองสระวายนํ้าเปนประจําอยางสม่ําเสมอ

ทุกครั้งกอนการใชงาน รวมถึงจัดใหมีการบํารุงรักษาเชิงปองกัน 

(PM) อยางสม่ําเสมอทุกป  

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-15 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของ โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) (ตอ) 

องคประกอบทาง

สิ่งแวดลอม 
สถานีตรวจวัด พารามิเตอร/ความถี่ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

= ปฏิบัติ    X = ไมไดปฏิบัติ       = ปฏิบัติไมได 

   = ปฏิบัติไดแตไมมีประสิทธิภาพ      = ยังไมถึงเวลาปฏิบัติ 

เอกสารอางอิง 

ปญหา/

อุปสรรค/ 

แนวทางแกไข 

1 0 . 2  ค ว า ม

สะอาด/ปลอดภัย 

- ขอบสระ และทางเดินรอบ

สระวายนํ้า 

 

พารามิเตอร 

- ไมมีนํ้าขัง 

ความถ่ี 

-  ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า ท่ี เ ป ด

ใหบริการสระวายนํ้า 

 - โครงการจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดคอยตรวจสอบดูแล

ความสะอาดเรียบรอยบริเวณสระวายนํ้าตลอดการเปดใหบริการ

สระวายนํ้า เปนประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปด

ดําเนินการ 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 - ปายแสดงกฎขอปฏิ บัติ

สําหรับผูใชบริการสระวาย

นํ้า 

- อุปกรณประจําสระวายนํ้า 

เชน ไมชวยชีวิต หวงชูชีพ 

โฟมชวยชีวิต 

- พ้ืนสระวายนํ้า 

- อุปกรณไฟฟาบริเวณสระ

วายนํ้า 

พารามิเตอร 

- สภาพดี ไมลบเลือน 

- สภาพพรอมใชงานไมชํารดุ 

- สภาพดี ไมแตกราว 

ความถ่ี 

-  สัปดาหละ  1  ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีตรวจสอบ

ดูแลโครงสรางสระวายนํ้า อุปกรณชวยชีวิต อุปกรณไฟฟา และ

อุปกรณตาง ๆ บริเวณสระวายนํ้าใหอยูในสภาพดี พรอมสําหรับ

การใชงาน ทุกครั้งกอนเปดใหบริการสระวายนํ้า เปนประจําอยาง

สม่ําเสมอทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

 - ความสะอาดของสระวาย

นํ้า 

พารามิเตอร 

- ไมมีตะกอน ตะไครนํ้า และ

เศษผง 

ความถ่ี 

-  สัปดาหละ  1  ครั้ ง  ตลอด

ระยะเวลาเปดดําเนินการ 

 - โครงการจัดใหมีชางเทคนิคประจําโครงการทําหนาท่ีดูดตะกอน 

ลางตะไคร และตักเศษผง หลังปดใหบริการสระวายนํ้าแลวเปน

ประจําอยางสม่ําเสมอทุกวัน รวมถึงมีการเดินระบบกรองสระวาย

นํ้าสัปดาหละ 2 ครั้ง ท้ังน้ี หากพบวานํ้ามีความขุนทางโครงการจะ

ดําเนินการเดินระบบกรองทันทีจนกวานํ้าในสระวายนํ้าจะใส

สะอาด 

ภาพท่ี 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 
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3.5 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพส่ิงแวดลอมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard  

ระบุใหมีการตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม จํานวน 4 ดัชนี คือ คุณภาพน้ําท้ิงจากระบบบําบัดน้ําเสีย คุณภาพ

น้ําสระวายน้ํา คุณภาพอากาศ และคุณภาพน้ําท้ิงของเครื่องปรับอากาศ (ระบบหอผึ่งเย็น) โดยสรุปผลการตรวจ

วิเคราะห ดังนี้  

 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวิเคราะหคุณภาพส่ิงแวดลอม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard  

ระบุใหดําเนินการตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม ดังนี้ 

1. คุณภาพน้ําท้ิงจากระบบบําบัดน้ําเสีย ท้ังหมด 3 สถานี คือ คุณภาพน้ําท้ิงกอนการบําบัด (ถังปรับสภาพ

น้ํา) คุณภาพน้ําท้ิงหลังการบําบัด (ถังพักน้ําใส) และคุณภาพน้ําท้ิงกอนออกนอกโครงการ (บอพักน้ําสุดทาย) 

ความถ่ีเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ โดยมีพารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห จํานวนท้ังหมด 10 

พารามิเตอร ไดแก ความเปนกรดและดาง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) ตะกอนหนัก 

(Settleable Solids) สารท่ีละลายไดท้ังหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) น้ํามัน

และไขมัน (Fat Oil & Grease) แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) และแบคทีเรียกลุม 

ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria)  

2. คุณภาพน้ําสระวายน้ํา ท้ังหมด 3 สถานี คือ สระวายน้ําสวนตื้น และสระวายน้ําสวนลึก โดยมี

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะหแบงตามความถ่ีในการตรวจวิเคราะหดังนี้ 

2.1 พารามิเตอรท่ีตองทําการตรวจวิเคราะหทุกวัน ไดแก ความเปนกรดและดาง (pH) และคลอรีน

อิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) 

2.2 พารามิเตอรท่ีตองทําการตรวจวิเคราะหทุกสัปดาห ไดแก แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด (Total 

Coliform Bacteria) และจุลินทรียกลุมท่ีทําใหเกิดโรค ไดแก เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) 

เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา 

(Pseudomonas aeruginosa) 

3. คุณภาพอากาศ ท้ังหมด 1 สถานี คือ คุณภาพอากาศภายในพ้ืนท่ีโครงการ ความถ่ีทุก 6 เดือน  

(ปละ 2 ครั้ง) ตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ โดยมีพารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะหจํานวนท้ังหมด 6 พารามิเตอร 

ไดแก  ปริมาณฝุนละอองรวม (TSP) ปริมาณฝุนละอองขนาดไม เ กิน 10 ไมครอน (PM10 )  ปริมาณ

คารบอนมอนอกไซด (CO) ปริมาณสารประกอบไฮโดรคารบอน (HC) ปริมาณออกไซดของไนโตรเจน (NOx) และ

ปริมาณออกไซดของซัลเฟอร (SOx) 

4. คุณภาพน้ําท้ิงของเครื่องปรับอากาศ (ระบบหอผึ่งเย็น) ท้ังหมด 3 สถานี คือ จุดท่ีน้ําไหลเขามาเติมใน

ระบบหอผึ่งเย็น อางรองรับน้ํา และทอน้ําท้ิงจากหอผึ่งเย็นแตละเครื่อง ความถ่ีทุก 6 เดือน (ปละ 2 ครั้ง) ตลอด
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ระยะเวลาเปดดําเนินการ โดยมีพารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะหจํานวนท้ังหมด 3 พารามิเตอร ไดแก ความเปนกรด 

และดาง (pH) แบคทีเรียท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) และเชื้อลีจิโอเนลลา (Legionella) 

 

3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการตรวจวิเคราะหคุณภาพส่ิงแวดลอม 

บริษัทผูเก็บและวิเคราะหตัวอยางจะนําตัวอยางท้ังหมดแชในถังน้ําแข็งเพ่ือรักษาสภาพกอนนํามาวิเคราะห

ในหองปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ไดปดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอยางโดยละเอียด พรอมท้ังจด

บันทึกขอมูลในแบบกํากับตัวอยาง ท่ีใชควบคุมคุณภาพภายนอกหองปฏิบัติการวิเคราะห และนําสงไปวิเคราะหยัง

หองปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอยางและวิเคราะหคุณภาพน้ําดําเนินตามมาตรฐานท่ีกําหนดไวใน Standard 

Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปล าสุ ด  ของ  American Public Health 

Association ซ่ึงเปนมาตรฐานวิธีการวิเคราะหคุณภาพน้ําท่ีไดรับการยอมรับกันโดยท่ัวไป ตําแหนงการเก็บตัวอยาง

และวิธีการตรวจวิเคราะหน้ําท้ิง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1  

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม 

จุดตรวจวัด พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห วิธีการตรวจวิเคราะห วันท่ีตรวจวัด 

- คุณภาพนํ้าท้ิงกอนการ

บําบัด (ถังปรับสภาพนํ้า) 

- คุณภาพนํ้าท้ิงหลังการ

บําบัด (ถังพักนํ้าใส) 

- คุณภาพนํ้าท้ิงกอนออก

นอกโครงการ  

(บอพักนํ้าสุดทาย) 

- pH 

- BOD 

- Suspended Solids 

- Total Dissolved Solid 

- Settleable Solids 

- Fat Oil & Grease 

- TKN 

- Sulfide 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric Method 

- 5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 

- Dried at 103-105˚C 

- Dried at 180˚C 

- Volumetric Method 

- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric Method 

- Kjeldahl Method 

- Iodometric Method 

- Multiple-Tube Fermentation Technique 

- Multiple-Tube Fermentation Technique 

13/1/2569  

4/2/2569 

5/3/2569 

2/4/2569 

11/5/2569 

10/6/2569 

- สระวายนํ้าสวนลึก 

- สระวายนํ้าสวนตื้น 

- Total Coliform Bacteria  

- Escherichia coli 

- Staphylococcus aureus 

- Pseudomonas aeruginosa 

- Multiple-Tube Fermentation Technique 

- Multiple-Tube Fermentation Technique 

- Membrane Filtration Techniques 

- Membrane Filtration Techniques 

13/1/2569  

4/2/2569 

5/3/2569 

2/4/2569 

11/5/2569 

10/6/2569 
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม (ตอ) 

จุดตรวจวัด พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห วิธีการตรวจวิเคราะห วันท่ีตรวจวัด 

- สระวายนํ้าสวนตื้น 

- สระวายนํ้าสวนลึก 

(ตอ) 

- pH 

- Residual Chlorine 

- Basic PH Test Kit 

- Basic CL Test Kit 

ทุกวัน 

- คุณภาพอากาศภายใน

โครงการ 

- TSP 

- PM10 

- THC 

- CO 

- NO2 

- SO2 

- US.EPA 40 CFR 50, Appendix B 

- US.EPA 40 CFR 50, Appendix J 

- Flame ionization Detection Method 

- Non-Dispersive Infrared 

- Chemiluminescence 

- UV-Fluorescence 

11-12/5/2569 

- จุดท่ีนํ้าไหลเขามาเติมใน

หอผึ่งเย็น 

- อางรองรับนํ้า 

- ทอนํ้าท้ิงจากหอผึ่งเย็น

แตละเครื่อง 

- pH 

- Total Coliform Bacteria  

- Legionella pneumophila 

- Electrometric Method 

- MPN Method 

- Membrane Filtration Method 

11/5/2569 

 

          
 

 
 

          
 

 

 

ภาพท่ี 3.5-1 การเก็บตัวอยางภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

คุณภาพน้ําท้ิงกอนการบําบัด  

(ถังปรับสภาพน้ํา) 

คุณภาพน้ําท้ิงหลังการบําบัด  

(ถังพักน้ําใส) 

คุณภาพน้ําท้ิงกอนออกนอกโครงการ  

(บอพักน้ําสุดทาย) 

คุณภาพอากาศภายในโครงการ 

USER
Rectangle
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Rectangle
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Rectangle
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ภาพท่ี 3.5-1 การเก็บตัวอยางภายในพ้ืนท่ีโครงการ (ตอ) 

 

 

สระวายน้ําคอนโดสวนลึก สระวายน้ําคอนโดสวนตื้น 

สระวายน้ําโรงแรมสวนลึก สระวายน้ําโรงแรมสวนตื้น 

จุดท่ีน้ําไหลเขามาเติมในหอผึ่งเย็น อางรองรับน้ํา 

ทอน้ําท้ิงจากหอผึ่งเย็น 
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3.5.3 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง 

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard  ไดดําเนินการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิงในเดือน

มกราคม - มิถุนายน 2569 ท้ังหมด 3 สถานี คือ บริเวณจุดปลอยน้ําเสียกอนเขาระบบบําบัดน้ําเสีย และบริเวณบอ

พักน้ําท้ิง (Effluent Tank) ความถ่ี 1 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลาเปดดําเนินการ โดยมีพารามิเตอรท่ีตรวจ

วิเคราะห จํานวนท้ังหมด 10 พารามิเตอร ไดแก ความเปนกรดและดาง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย 

(Suspended Solids) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารท่ีละลายไดท้ังหมด (Total Dissolved Solids) 

ซัลไฟด (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) น้ํามันและไขมัน (Fat Oil & Grease) แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด (Total 

Coliform Bacteria) และแบคทีเรียกลุมฟคอลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria) โดยมีผลการวิเคราะหแสดง

ดังตารางท่ี 3.5-2  

 

3.5.4 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง 

จากการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ํา ท้ิงของโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard พบวา 

พารามิเตอรสวนใหญมีคาอยูในเกณฑมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 ของอาคารประเภท ข. 

ยกเวน พารามิเตอร (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) ทีเคเอ็น (TKN) และน้ํามันและไขมัน (Fat Oil & 

Grease) ในบางเดือนท่ีมีคาไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐานกําหนด  

เม่ือเปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิงของโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard

ในชวง พ.ศ. 2568-2569 พบวา มีแนวโนมเปนไปตามเกณฑคามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม เรื่อง ควบคุมการระบายน้ําท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข.) 

แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพท่ี 3.5-2 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 

(ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-21 

ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง  

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

pH 
BOD 

(mg/L) 

SS 

(mg/L) 

TDS 

 (mg/L) 

Sett-S 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

FOG 

 (mg/L) 

TCB 

(MPN/100ml) 

FCB 

(MPN/100ml) 

คุณภาพนํ้าท้ิงกอนการ

บําบัด (ถังปรับสภาพนํ้า) 

13/1/2569  7.5 424 82 324 <0.1 <1.0 34 23 >160,000 >160,000 

4/2/2569 7.1 159 184 284 <0.1 <1.0 39 20 >160,000 >160,000 

5/3/2569 8.0 293 127 306 <0.1 <1.0 79 19 >160,000 >160,000 

2/4/2569 7.2 186 103 220 <0.1 <1.0 41 22 >160,000 >160,000 

11/5/2569 7.5 464 89 218 <0.1 <1.0 24 6.7 >160,000 >160,000 

10/6/2569 6.7 177 79 300 <0.1 <1.0 23 56 >160,000 >160,000 

คุณภาพนํ้าท้ิงหลังการบําบัด 

(ถังพักนํ้าใส) 

13/1/2569  6.8 47 180 330 <0.1 <1.0 47 <2.0 >160,000 >160,000 

4/2/2569 6.8 39 92 314 <0.1 <1.0 44 <2.0 2,400 2,300 

5/3/2569 6.8 61 77 248 <0.1 <1.0 44 10 >160,000 >160,000 

2/4/2569 6.6 84 90 262 <0.1 <1.0 17 14 >160,000 >160,000 

11/5/2569 6.9 159 83 276 <0.1 <1.0 40 <2.0 >160,000 >160,000 

10/6/2569 6.9 71 83 278 <0.1 >1.0 47 5.5 >160,000 54,000 

คามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1,000 - 1.0 35 20 - - 

หมายเหตุ  :  1/ ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (ประเภท ข.) 

     SS = Suspended Solids       Sett-S = Settleable Solids    FOG = Fat Oil & Grease  TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 

(ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-22 

ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง (ตอ) 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

pH 
BOD 

(mg/L) 

SS 

(mg/L) 

TDS 

 (mg/L) 

Sett-S 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

FOG 

 (mg/L) 

TCB 

(MPN/100ml) 

FCB 

(MPN/100ml) 

คุณภาพนํ้าท้ิงกอนออกนอก

โครงการ (บอพักนํ้าสดุทาย) 

13/1/2569  7.0 3.8 2.6 218 <0.1 <1.0 <1.5 5.0 13,000 3,300 

4/2/2569 7.3 <2.0 <2.5 114 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 79 22 

5/3/2569 7.3 2.8 <2.5 170 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 110 23 

2/4/2569 6.9 2.1 2.8 163 <0.1 <1.0 6.8 6.3 17,000 330 

11/5/2569 7.3 2.2 <2.5 194 <0.1 <1.0 <1.5 8.7 130 33 

10/6/2569 7.3 2.9 8.7 246 <0.1 <1.0 <1.5 9.5 110 13 

คามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1,000 - 1.0 35 20 - - 

หมายเหตุ  :  1/ ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข.) 

     SS = Suspended Solids       Sett-S = Settleable Solids    FOG = Fat Oil & Grease  TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 

(ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-23 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง  

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

pH 
BOD 

(mg/L) 

SS 

(mg/L) 

TDS 

 (mg/L) 

Sett-S 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

FOG 

 (mg/L) 

TCB 

(MPN/100ml) 

FCB 

(MPN/100ml) 

คุณภาพนํ้าท้ิงกอนการ

บําบัด (ถังปรับสภาพนํ้า) 

14/01/2568 7.8 129.0 64.0 300 <0.1 <1.0 79.0 29.0 >160,000 >160,000 

05/02/2568 7.4 47.0 22.0 220 <0.1 <1.0 21.0 5.7 >160,000 >160,000 

05/03/2568 7.6 107.0 50.0 302 <0.1 <1.0 43.0 25.0 >160,000 >160,000 

01/04/2568 7.7 111.0 50.0 202 <0.1 <1.0 41.0 3.7 >160,000 >160,000 

23/05/2568 7.4 92.0 93.0 416 <0.1 <1.0 37.0 15.0 >160,000 >160,000 

19/06/2568 7.0 118.0 50.0 272 <0.1 <1.0 38.0 13.0 >160,000 >160,000 

22/7/2568 7.6 89 44 272 <0.1 <1.0 31 <2.0 >160,000 >160,000 

26/8/2568 7.7 95 84 208 <0.1 <1.0 29 2.3 >160,000 >160,000 

25/9/2568 7.4 215 187 224 <0.1 <1.0 48 <2.0 >160,000 >160,000 

27/10/2568 6.9 272 230 264 <0.1 <1.0 74 53 >160,000 >160,000 

21/11/2568 6.9 109 56 200 <0.1 <1.0 27 59 >160,000 >160,000 

9/12/2568 7.0 73 80 244 <0.1 <1.0 37 13 >160,000 >160,000 

13/1/2569  7.5 424 82 324 <0.1 <1.0 34 23 >160,000 >160,000 

4/2/2569 7.1 159 184 284 <0.1 <1.0 39 20 >160,000 >160,000 

5/3/2569 8.0 293 127 306 <0.1 <1.0 79 19 >160,000 >160,000 

2/4/2569 7.2 186 103 220 <0.1 <1.0 41 22 >160,000 >160,000 

11/5/2569 7.5 464 89 218 <0.1 <1.0 24 6.7 >160,000 >160,000 

10/6/2569 6.7 177 79 300 <0.1 <1.0 23 56 >160,000 >160,000 

คามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1,000 - 1.0 35 20 - - 

หมายเหตุ  :  1/ ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (ประเภท ข.) 

           SS = Suspended Solids       Sett-S = Settleable Solids    FOG = Fat Oil & Grease  TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 

(ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-24 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง (ตอ) 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

pH 
BOD 

(mg/L) 

SS 

(mg/L) 

TDS 

 (mg/L) 

Sett-S 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

FOG 

 (mg/L) 

TCB 

(MPN/100ml) 

FCB 

(MPN/100ml) 

คุณภาพนํ้าท้ิงหลังการบําบัด 

(ถังพักนํ้าใส) 

14/01/2568 7.1 30.0 113.0 346 <0.1 <1.0 48.0 <2.0 >160,000 >160,000 

05/02/2568 7.0 26.0 87.0 186 <0.1 <1.0 44.0 2.3 >160,000 >160,000 

05/03/2568 7.1 52.0 75.0 278 <0.1 <1.0 40.0 7.0 >160,000 >160,000 

01/04/2568 8.1 42.0 30.0 94 <0.1 <1.0 17.0 7.3 >160,000 >160,000 

23/05/2568 7.0 47.0 63.0 308 <0.1 <1.0 36.0 3.3 >160,000 >160,000 

19/06/2568 7.1 41.0 176.0 314 <0.1 <1.0 22.0 <2.0 >160,000 >160,000 

22/7/2568 7.1 43 68 220 <0.1 <1.0 36 4.0 >160,000 >160,000 

26/8/2568 6.9 47 75 182 <0.1 <1.0 42 5.7 >160,000 >160,000 

25/9/2568 6.9 25 56 204 <0.1 <1.0 41 <2.0 >160,000 >160,000 

27/10/2568 6.9 23 65 198 <0.1 <1.0 39 12 >160,000 >160,000 

21/11/2568 6.7 27 61 226 <0.1 <1.0 40 <2.0 >160,000 >160,000 

9/12/2568 6.6 28 42 220 <0.1 <1.0 43 54 >160,000 >160,000 

13/1/2569  6.8 47 180 330 <0.1 <1.0 47 <2.0 >160,000 >160,000 

4/2/2569 6.8 39 92 314 <0.1 <1.0 44 <2.0 2,400 2,300 

5/3/2569 6.8 61 77 248 <0.1 <1.0 44 10 >160,000 >160,000 

2/4/2569 6.6 84 90 262 <0.1 <1.0 17 14 >160,000 >160,000 

11/5/2569 6.9 159 83 276 <0.1 <1.0 40 <2.0 >160,000 >160,000 

10/6/2569 6.9 71 83 278 <0.1 >1.0 47 5.5 >160,000 54,000 

คามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1,000 - 1.0 35 20 - - 

หมายเหตุ  :  1/ ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (ประเภท ข.) 

           SS = Suspended Solids       Sett-S = Settleable Solids    FOG = Fat Oil & Grease  TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 



รายงานผลการปฏิบั ติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard 

(ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-25 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิง (ตอ) 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

pH 
BOD 

(mg/L) 

SS 

(mg/L) 

TDS 

 (mg/L) 

Sett-S 

(mg/L) 

Sulfide 

(mg/L) 

TKN 

(mg/L) 

FOG 

 (mg/L) 

TCB 

(MPN/100ml) 

FCB 

(MPN/100ml) 

คุณภาพนํ้าท้ิงกอนออกนอก

โครงการ (บอพักนํ้าสดุทาย) 

14/01/2568 6.8 54.0 30.0 406 <0.1 <1.0 23.0 <2.0 54,000 22,000 

05/02/2568 6.7 70.0 34.0 324 <0.1 <1.0 21.0 13.0 24,000 3,400 

05/03/2568 6.9 34.0 18.0 338 <0.1 <1.0 9.1 15.0 >160,000 160,000 

01/04/2568 7.8 29.0 8.2 66 <0.1 <1.0 6.8 3.0 17,000 330 

23/05/2568 7.7 11.0 <2.5 692 <0.1 <1.0 5.7 <2.0 3,400 49 

19/06/2568 7.7 2.6 3.0 610 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 1,700 1,700 

22/7/2568 7.6 4.5 <2.5 466 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 790 49 

26/8/2568 7.0 6.0 3.2 128 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 330 240 

25/9/2568 7.5 <2.0 <2.5 160 <0.1 <1.0 <1.5 2.3 700 170 

27/10/2568 6.9 <2.0 <2.5 130 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 33 33 

21/11/2568 7.3 <2.0 <2.5 98 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 240 23 

9/12/2568 7.0 2.1 <2.5 176 <0.1 <1.0 <5.0 <2.0 330 27 

13/1/2569  7.0 3.8 2.6 218 <0.1 <1.0 <1.5 5.0 13,000 3,300 

4/2/2569 7.3 <2.0 <2.5 114 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 79 22 

5/3/2569 7.3 2.8 <2.5 170 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 110 23 

2/4/2569 6.9 2.1 2.8 163 <0.1 <1.0 6.8 6.3 17,000 330 

11/5/2569 7.3 2.2 <2.5 194 <0.1 <1.0 <1.5 8.7 130 33 

10/6/2569 7.3 2.9 8.7 246 <0.1 <1.0 <1.5 9.5 110 13 

คามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1,000 - 1.0 35 20 - - 

หมายเหตุ  :  1/ ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุม การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข.) 

     SS = Suspended Solids       Sett-S = Settleable Solids    FOG = Fat Oil & Grease  TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-26 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
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คามาตรฐานอยูในชวง 5.5-9.0 
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คามาตรฐานไมเกิน 30 mg/L 
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SS

ถังพักน้ําใส บอพักน้ําสุดทาย

คามาตรฐานไมเกิน 40 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-27 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (ตอ) 
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TDS

ถังพักน้ําใส บอพักน้ําสุดทาย

คามาตรฐานไมเกิน 1,000 mg/L
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Sett-S

ถังพักน้ําใส บอพักน้ําสุดทาย

ไมมีการกําหนดคามาตรฐาน 
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Sulfide

ถังพักน้ําใส บอพักน้ําสุดทาย

คามาตรฐานไมเกิน 1 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (ตอ) 

0

10

20

30

40

50

14
/1

/6
8

5/
2/

68

5/
3/

68

1/
4/

68

23
/5

/6
8

19
/6

/6
8

22
/7

/6
8

26
/8

/6
8

25
/9

/6
8

27
/1

0/
68

21
/1

1/
68

9/
12

/6
8

13
/1

/6
9

4/
2/

69

5/
3/

69

2/
4/

69

11
/5

/6
9

10
/6

/6
9

TKN

ถังพักน้ําใส บอพักน้ําสุดทาย

คามาตรฐานไมเกิน 35 mg/L
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FOG

ถังพักน้ําใส บอพักน้ําสุดทาย

คามาตรฐานไมเกิน 20 mg/L
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ถังพักน้ําใส บอพักน้ําสุดทาย

บอพักน้ําสุดทายมีคา >160,000

ไมมีการกําหนดคามาตรฐาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-29 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (ตอ) 

3.5.5 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ํา 

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ไดดําเนินการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ําใน

ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 สถานีท่ีระบุ ไดแก สระวายน้ําสวนคอนโด และสระวายน้ําสวนโรงแรม 

(สระวายน้ําสวนตื้น และสระวายน้ําสวนลึก) ความถ่ีทุก 6 เดือน โดยมีพารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะหแบงตามความถ่ี

ในการตรวจวิเคราะหดังนี้ 

1. พารามิเตอรท่ีตองทําการตรวจวิเคราะหทุกวัน ไดแก ความเปนกรดและดาง (pH) และคลอรีนอิสระ

คงเหลือ (Residual Chlorine) ทําการตรวจวิเคราะหโดยใชชุดทดสอบคาความเปนกรดและดาง และคลอรีน  

(Basic pH & Cl Test Kit) โดยมีผลการวิเคราะหแสดงดังเอกสารแนบ 3 

2. พารามิเตอรท่ีตองทําการตรวจวิเคราะหทุกเดือน ไดแก แบคทีเรียกลุมโคลิฟอรมท้ังหมด (Total 

Coliform Bacteria) และจุลินทรียกลุมท่ีทําใหเกิดโรค ไดแก เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) 

เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา 

(Pseudomonas aeruginosa) โดยมีผลการวิเคราะหแสดงดังตารางท่ี 3.5-4 
 

3.5.6 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ํา  

 จากการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ําของโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ใน

ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 พบวา ทุกพารามิเตอรมีคาอยู ในเกณฑมาตรฐานอางอิงตาม

พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ํา หรือกิจการอ่ืน ๆ ใน

ทํานองเดียวกัน แสดงดังตารางท่ี 3.5-5 

 เ ม่ือเปรียบเทียบผลการวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ําของโครงการ Magnolias Ratchadamri 

Boulevard พบวา คุณภาพน้ําสระวายน้ํามีแนวโนมเปนไปตามเกณฑคามาตรฐานตามพระราชบัญญัติการ

สาธารณสุข พ.ศ. 2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ํา หรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน แสดง

ดังตารางท่ี 3.5-5 
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FCB

ถังพักน้ําใส บอพักน้ําสุดทาย

ไมมีการกําหนดคามาตรฐาน 

บอพักน้าํสุดทายมีคา >160,000 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-30 

ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ํา 

หมายเหตุ      : 1/ พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ํา หรือกิจการอื่น ๆ ในทํานองเดียวกัน 

   TCB = Total Coliform Bacteria E. coli = Escherichia coli  

S. aureus = Staphylococcus aureus  P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

 

 

 

 

 

 

 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

TCB 

(MPN/100ml) 

E. coli 

(MPN/100ml) 

S. aureus 

(CFU/100ml) 

P. aeruginosa 

(CFU/100ml) 

สระวาย

นํ้าคอนโด 

 

 

 

สวนลึก 

13/1/2569  <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

4/2/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

5/3/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

2/4/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

11/5/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

10/6/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

สวนตื้น 

13/1/2569  <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

4/2/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

5/3/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

2/4/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

11/5/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

10/6/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

สระวาย

นํ้าโรงแรม 

 

สวนลึก 

13/1/2569  <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

4/2/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

5/3/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

2/4/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

11/5/2569 5.1 5.1 Not detected Not detected 

10/6/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

สวนตื้น 

13/1/2569  <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

4/2/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

5/3/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

2/4/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

11/5/2569 5.1 5.1 Not detected Not detected 

10/6/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

คามาตรฐาน1/ 10 Not detected Not detected Not detected 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-31 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ํา 

หมายเหตุ      : 1/ พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ํา หรือกิจการอื่น ๆ ในทํานองเดียวกัน 

TCB = Total Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli  

      S. aureus = Staphylococcus aureus  P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

TCB 

(MPN/100ml) 

E. coli 

(MPN/100ml) 

S. aureus 

(CFU/100ml) 

P. aeruginosa 

(CFU/100ml) 

สระวาย

นํ้าคอนโด 

 

 

 

สวนลึก 

14/01/2568 >23 1.1 Not detected Not detected 

05/02/2568 23 <1.1 Not detected Not detected 

05/03/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

01/04/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

23/05/2568 3.6 <1.1 Not detected Not detected 

19/06/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

22/7/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

26/8/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

25/9/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

27/10/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

21/11/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

9/12/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

13/1/2569  <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

4/2/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

5/3/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

2/4/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

11/5/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

10/6/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

สวนตื้น 

14/01/2568 >23 1.1 Not detected Not detected 

05/02/2568 5.1 1.1 Not detected Not detected 

05/03/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

01/04/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

23/05/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

19/06/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

22/7/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

26/8/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

25/9/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

27/10/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

21/11/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

9/12/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

คามาตรฐาน1/ 10 ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-32 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ํา (ตอ) 

หมายเหตุ      : 1/ พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ํา หรือกิจการอื่น ๆ ในทํานองเดียวกัน 

TCB = Total Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli  

      S. aureus = Staphylococcus aureus  P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

TCB 

(MPN/100ml) 

E. coli 

(MPN/100ml) 

S. aureus 

(CFU/100ml) 

P. aeruginosa 

(CFU/100ml) 

สระวาย

นํ้าคอนโด 

(ตอ) 

สวนตื้น 

(ตอ) 

13/1/2569  <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

4/2/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

5/3/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

2/4/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

11/5/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

10/6/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

สระวาย

นํ้าโรงแรม 

 

สวนลึก 

14/01/2568 1.1 1.1 Not detected Not detected 

05/02/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

05/03/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

01/04/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

23/05/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

19/06/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

22/7/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

26/8/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

25/9/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

27/10/2568 สระวายนํ้าปดปรับปรุง 

21/11/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

9/12/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

13/1/2569  <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

4/2/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

5/3/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

2/4/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

11/5/2569 5.1 5.1 Not detected Not detected 

10/6/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

สวนตื้น 

14/01/2568 1.1 1.1 Not detected Not detected 

05/02/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

05/03/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

01/04/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

23/05/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

19/06/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

คามาตรฐาน1/ 10 ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-33 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ํา (ตอ) 

หมายเหตุ      : 1/ พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ํา หรือกิจการอื่น ๆ ในทํานองเดียวกัน 

TCB = Total Coliform Bacteria  E. coli = Escherichia coli  

      S. aureus = Staphylococcus aureus  P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

TCB 

(MPN/100ml) 

E. coli 

(MPN/100ml) 

S. aureus 

(CFU/100ml) 

P. aeruginosa 

(CFU/100ml) 

สระวาย

นํ้าโรงแรม 

(ตอ) 

 

สวนตื้น 

(ตอ) 

19/06/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

22/7/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

26/8/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

25/9/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

27/10/2568 สระวายนํ้าปดปรับปรุง 

21/11/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

9/12/2568 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

13/1/2569  <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

4/2/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

5/3/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

2/4/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

11/5/2569 5.1 5.1 Not detected Not detected 

10/6/2569 <1.1 <1.1 Not detected Not detected 

คามาตรฐาน1/ 10 ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-34 

3.5.7 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพอากาศ 

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ไดดําเนินการตรวจวิเคราะหคุณภาพอากาศภายใน

โครงการ สถานีท่ีระบุ ไดแก คุณภาพอากาศภายในพ้ืนท่ีโครงการ ความถ่ีทุก 6 เดือน โดยมีพารามิเตอรท่ีตรวจ

วิเคราะห 6 พารามิเตอร ไดแก ปริมาณฝุนละอองรวม (TSP) ปริมาณฝุนละอองขนาดไมเกิน 10 ไมครอน (PM10) 

และปริมาณสารประกอบไฮโดรคารบอน (THC) แสดงผลการวิ เคราะหดั งตาราง ท่ี  3 .5 -6 ปริมาณ

คารบอนมอนอกไซด (CO) แสดงผลการวิเคราะหดังตารางท่ี 3.5-7 ปริมาณออกไซดของซัลเฟอร (SO2) แสดงผล

การวิเคราะหดังตารางท่ี 3.5-8 และปริมาณออกไซดของไนโตรเจน (NO2) โดยมีผลการวิเคราะหดังตารางท่ี 3.5-

9 

 

3.5.8 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพอากาศ 

 จากการตรวจวิเคราะหคุณภาพอากาศภายในโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard เม่ือวันท่ี 

11-12 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 พบวาทุกพารามิเตอรมีคาเปนไปตามมาตรฐานกําหนด ซ่ึงผลการดําเนินการดังกลาว

เปนไปตามมาตรการกําหนด  
 

 

ตารางท่ี 3.5-6 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพอากาศภายในโครงการ 

หมายเหตุ  : 1/ ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ เร่ือง กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป พ.ศ. 2569 

 TSP : ฝุนละอองเฉล่ีย 24 ชั่วโมง 

 PM10 : ฝุนละอองขนาดเล็กกวา 10 ไมครอนเฉล่ีย 24 ชั่วโมง  

      THC = Total Hydrocarbon 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

TSP 

(mg/m3) 

PM10 

(mg/m3) 

TCH 

(ppm) 

คุณภาพอากาศ 11-12/5/2569 0.033 0.026 11 

คามาตรฐาน1/ 0.200 0.120 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-35 

 

ตารางท่ี 3.5-7 ผลการตรวจวิเคราะหกาซคารบอนมอนอกไซดภายในโครงการ 

หมายเหตุ  : 1/ ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ เร่ือง กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป พ.ศ. 2569 

 

 

 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด ชวงเวลา 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

กาซคารบอนมอนอกไซด 

(สวนในลานสวน) 

คุณภาพอากาศ 11-12/5/2569 

12:00-13:00 น. 0.4 

13:00-14:00 น. 0.8 

14:00-15:00 น. 0.7 

15:00-16:00 น. 0.7 

16:00-17:00 น. 0.6 

17:00-18:00 น. 0.7 

18:00-19:00 น. 0.8 

19:00-20:00 น. 1.0 

20:00-21:00 น. 1.8 

21:00-22:00 น. 0.9 

22:00-23:00 น. 0.9 

23:00-24:00 น. 0.9 

00:00-01:00 น. 1.0 

01:00-02:00 น. 1.0 

02:00-03:00 น. 0.9 

03:00-04:00 น. 0.7 

04:00-05:00 น. 0.7 

05:00-06:00 น. 0.8 

06:00-07:00 น. 1.0 

07:00-08:00 น. 1.3 

08:00-09:00 น. 2.2 

09:00-10:00 น. 1.5 

10:00-11:00 น. 1.0 

11:00-12:00 น. 0.6 

คาเฉลี่ย 24 ชม. 0.9 

คาสูงสุด 1 ชม. 0.4 

คาตํ่าสุด 1 ชม. 2.2 

คามาตรฐาน 1 ชม.1/ 30 สวนในลานสวน 

คามาตรฐาน 24 ชม. - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-36 

 

ตารางท่ี 3.5-8 ผลการตรวจวิเคราะหกาซซัลเฟอรไดออกไซดภายในโครงการ 

หมายเหตุ  : 1/ ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ เร่ือง กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป พ.ศ. 2569 

 

 

 

 

 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด ชวงเวลา 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

กาซซัลเฟอรไดออกไซด 

(สวนในลานสวน) 

คุณภาพอากาศ 11-12/5/2569 

12:00-13:00 น. 12.9 

13:00-14:00 น. 10.0 

14:00-15:00 น. 10.8 

15:00-16:00 น. 11.0 

16:00-17:00 น. 11.3 

17:00-18:00 น. 11.4 

18:00-19:00 น. 11.4 

19:00-20:00 น. 11.3 

20:00-21:00 น. 11.2 

21:00-22:00 น. 11.1 

22:00-23:00 น. 10.9 

23:00-24:00 น. 10.7 

00:00-01:00 น. 10.6 

01:00-02:00 น. 10.5 

02:00-03:00 น. 10.3 

03:00-04:00 น. 10.3 

04:00-05:00 น. 10.3 

05:00-06:00 น. 10.1 

06:00-07:00 น. 10.0 

07:00-08:00 น. 10.0 

08:00-09:00 น. 9.9 

09:00-10:00 น. 9.8 

10:00-11:00 น. 11.2 

11:00-12:00 น. 10.5 

คาเฉล่ีย 24 ชม. 10.7 

คาสูงสุด 1 ชม. 9.8 

คาต่ําสุด 1 ชม. 12.9 

คามาตรฐาน 1 ชม.1/ 100 สวนในลานสวน 

คามาตรฐาน 24 ชม.2/ 50 สวนในลานสวน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-37 

 

ตารางท่ี 3.5-9 ผลการตรวจวิเคราะหกาซไนโตรเจนไดออกไซดภายในโครงการ 

หมายเหตุ  : 1/ ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ เร่ือง กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป พ.ศ. 2569  

 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด ชวงเวลา 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

กาซไนโตรเจนไดออกไซด 

(สวนในลานสวน) 

คุณภาพอากาศ 11-12/5/2569 

12:00-13:00 น. 18.7 

13:00-14:00 น. 23.2 

14:00-15:00 น. 24.7 

15:00-16:00 น. 27.0 

16:00-17:00 น. 23.4 

17:00-18:00 น. 22.1 

18:00-19:00 น. 17.5 

19:00-20:00 น. 15.7 

20:00-21:00 น. 22.6 

21:00-22:00 น. 21.2 

22:00-23:00 น. 25.0 

23:00-24:00 น. 23.8 

00:00-01:00 น. 27.9 

01:00-02:00 น. 21.1 

02:00-03:00 น. 18.1 

03:00-04:00 น. 17.7 

04:00-05:00 น. 15.1 

05:00-06:00 น. 15.4 

06:00-07:00 น. 18.0 

07:00-08:00 น. 22.7 

08:00-09:00 น. 16.0 

09:00-10:00 น. 18.8 

10:00-11:00 น. 21.6 

11:00-12:00 น. 24.5 

คาเฉลี่ย 24 ชม. 20.9 

คาสูงสุด 1 ชม. 27.9 

คาตํ่าสุด 1 ชม. 15.1 

คามาตรฐาน 1 ชม.1/ 120 สวนในลานสวน 

คามาตรฐาน 24 ชม. - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะดําเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

บริษัท ตรวจวัดส่ิงแวดลอม จํากัด หนา 3-38 

3.5.9 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิงของเครื่องปรับอากาศ  

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard ไดดําเนินการตรวจวิ เคราะห คุณภาพน้ํา ท้ิงของ

เครื่องปรับอากาศ (ระบบหอผึ่งเย็น) ท้ังหมด 3 สถานี คือ จุดท่ีน้ําไหลเขามาเติมในระบบหอผึ่งเย็น อางรองรับน้ํา 

และทอน้ําท้ิงจากหอผึ่งเย็นแตละเครื่อง ความถ่ีทุก 6 เดือน โดยมีพารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห จํานวนท้ังหมด 3 

พารามิเตอร ไดแก ความเปนกรดและดาง (pH) แบคทีเรียท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) และเชื้อลีจิ

โอเนลลา (Legionella) โดยมีผลการวิเคราะหแสดงดังตารางท่ี 3.5-10 

 

3.5.10 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิงของเครื่องปรับอากาศ 

 จากการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิงของเครื่องปรับอากาศ (ระบบหอผึ่งเย็น) ของโครงการ Magnolias 

Ratchadamri Boulevard เม่ือวันท่ี 11 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 ท้ังหมด 3 สถานี คือ จุดท่ีน้ําไหลเขามาเติมใน

ระบบหอผึ่งเย็น อางรองรับน้ํา และทอน้ําท้ิงจากหอผึ่งเย็นแตละเครื่อง พบวา ทุกพารามิเตอรมีคาอยูในเกณฑ

มาตรฐานกําหนดตามประกาศกรมอนามัย เรื่อง ขอปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจีโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารใน

ประเทศไทย มกราคม 2544        

 

ตารางท่ี 3.5-10 ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําท้ิงของเครื่องปรับอากาศ 

หมายเหตุ  : 1/ ประกาศกรมอนามัย เร่ือง ขอปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจีโอเนลลาในหอผ่ึงเย็นของอาคารในประเทศไทย มกราคม 2544 

  

 

สถานีตรวจวัด วันท่ีตรวจวัด 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

pH 
Legionella spp. 

(CFU/100 ml) 

TCB 

(/100 ml) 

จุดท่ีนํ้าไหลเขามาเตมิในระบบ 11/5/2569 7.6 Not Detected 11,000 

อางรองรับนํ้า 11/5/2569 7.5 Not Detected 74 

ทอนํ้าท้ิงจากหอผึ่งเย็น 11/5/2569 7.6 Not Detected 6,900 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 ตรวจไมพบ - 
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